Aprobat:
prin Decizia Consiliului de Administratie al
1.S. .Directia pentru Exploatarea Imobilului”
proces-verbal nr.” din -: - - 2020

Presedintele Consiliului de Administratie

e dna Maria Sendila

si prin ordinul intern nr. din 2020
al administratorului'1.8. "Directia pentru
Exploatarea Imobilului™

2" dnaLiudmila Celac

REGULAMENTUL

cu privire la modul de determinare si comercializare

a activelor neutilizate ale I.S. ,,Directia pentru Exploatarea Imobilului”

I. Dispozitii generale

. Regulamentului cu privire la modul de determinare si comercializare a
activelor neutilizate ale Intreprinderii de Stat ,Directia pentru Exploatarea
Imobilulu™ (in continuare — Regulament) este elaborat in conformitate cu
prevederile Regulamentului cu privire la modul de determinare si comercializare a
activelor neutilizate ale intreprinderilor, aprobat prin Hotirirea Guvernului RM
nr. 480 din 28.03.2008 (Publicat: 04.04.2008, in Monitorul Oficial al RM Nr. 69-
71, art. Nr. 458), cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Prezentul Regulament stabileste modul de determinare si comercializare
a activelor neutilizate ale I.S. »Directia pentru Exploatarea Imobilului”
(in continuare — L.S. |, DEI").

3. Prevederile Regulamentului cu privire la modul de determinare si
comercializare a activelor neutilizate ale intreprinderilor se extind asupra
LS. ,DEI”, cu exceptia bunurilor arendate sau transmise in locatiune.

4. Conform prezentului Regulament pot fi comercializate: cladiri, edificii,
dispozitive de transmisie, masini si utilaj, tehnica de calcul, aparataj de tot tipul,
mijloace de transport, animale de lucru si productive, constructii nefinalizate, alte

mijloace fixe (in continuare - active).



5. Incaperile nelocuibile neutilizate ale i.S. ,.DEI”, precum si constructiile
nefinalizate ale acestora, edificarea cirora a fost finantatd de la bugetul public, nu
cad sub incidenta prezentului Regulament.

6. Determinarea activelor nepasibile comercializarii pentru i.S. ,DEI” tine de
competenta organelor de conducere ale I.S. ,,DEI".

IL. Determinarea activelor neutilizate

7 Criteriile de determinare a activelor neutilizate in activitatea 1.S. ,DEI™:
> neutilizarea de lungd duratd a activelor in procesul tehnologic sau
conform destinatiei lor directe (mai mult de 1 an pentru mijloacele fixe
mobile si 3 ani pentru cele imobile);
» folosirea nerentabild a activelor in legiturd cu modificarea conditiilor
de exploatare;
% 1nlocuirea activelor cu altele mai performante;

Y

lipsa de lungd duratd a volumelor de producere si comenzilor pentru
unele active (mai mult de 1 an pentru mijloacele fixe mobile si 3 ani
pentru cele imobile);
» surplusul activelor si deficitul de personal pentru utilizarea si
exploatarea lor;
» inoportunitatea utilizarii in continuare a activelor din cauza gradului
avansat al uzurii fizice si/sau morale.

8. Pentru determinarea activelor neutilizate ale [.S. ,DEI” prin ordinul
administratorului 1.S. ,.DEI” se instituie comisia pentru determinarea activelor
neutilizate (in continuare - comisia), din 5 persoane.

Sedingele comisiei sint deliberative daca la ele participa cel putin doud treimi
din numirul membrilor ei. Concluziile si propunerile acesteia se consemneaza in
procese-verbale semnate de toti membrii comisiei prezenti la sedinta. In cazul in
care membrii comisiei vor avea opinii diferite, in procesul-verbal al sedintei vor fi
reflectate toate opiniile insotite de argumentele respective.

9. Comisia va determina activele neutilizate ale I.S. ,,DEI”, conform criteriilor
specificate in prezentul Regulament, i va inainta organelor de conducere ale
1.S. .DEI” propuneri argumentate privind utilizarea in continuare a acestora
(comercializare, casare, transmitere altor intreprinderi , etc.).

Examinind propunerile si argumentele comisiei, Consiliul de administrtie al
i.S. .DEI” va decide referitor la oportunitatea expunerii activelor neutilizate la
comercializare. in cazul in care la 1.S. ,,DEI” au parvenit (existd) solicitari privind
procurarea activelor neutilizate, Consiliul de administratie al 1.S. ,DEI” este in
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drept s3 decidi referitor la oportunitatea comercializérii lor si fard avizul comisiel

In baza deciziei Consiliului de administratie al 1.S. ..DEI”, administratorul
entitdtii va Tnainta propunerile de comercializare a activelor neutilizate
Fondatorului, Agentiei Proprietatii Publice pentru examinare si obtinerea acordului
de comercializare.

10. Fondatorul, Agentia Proprietatii Publice va analizeaza situatia economico-
financiard in cadrul 1.S. ,DEI”, va aprecia posibilitatea de comercializare a
activelor neutilizate ale 1.S. ,DEI”, si potrivit rezultatelor examindrii, va elibera
autorizatia privind comercializarea acestora si acordul scris sau va respinge
propunerile de comercializare.

II1. Comercializarea activelor neutilizate

11. Dupa obtginerea acordului de comercializare a activelor neutilizate,
administratorul 1.S. ,DEI” va asigura efectuarea evaludrii acestora de cdtre un
evaluator licentiat si va institui prin ordin comisia de licitatie.

In componenta comisiei de licitatie, in mod obligatoriu, va fi inclus
reprezentantul Fondatorului, Agentiei Proprietatii Publice si un membru a
Consiliului de administratie al 1.S. . DEI”, in cazul expunerii la licitafie a activelor
Intreprinderii incluse in lista bunurilor supuse privatizarii.

Pretul initial de expunere a activelor la licitatie se stabileste de cétre comisia
de licitatie, {inind cont de propunerile organelor de conducere ale i.S. ,DEI”, dar
nu va fi mai mic decit valoarea de piatd a activelor, stabilitd de evaluatorul
licentiat.

12. Activele neutilizate ale 1.S. »,DEI” pot fi comercializate tuturor
solicitantilor (indiferent de forma lor organizatorico-juridica si tipul de proprietate)
contra mijloace banesti la licitatii “cu strigare”, desfasurate conform
Regulamentului privind licitatiile cu strigare si cu reducere, aprobat prin Hotérirea
Guvernului nr. 136 din 10 februarie 2009 (Publicat: 24.02.2009, in Monitorul
Oficial al RM Nr. 41-44, art. Nr, 185), cu modificérile si completarile ulterioare.

La decizia Consiliului de administratie al 1.S. .DEI” si a Fondatorului,
Agentiei Proprietagii Publice activele neutilizate, cu valoarea estimativd mai mare
de 50000,00 lei, cu exceptia bunurilor imobile, pot fi comercializate la licitatii ,,cu
strigare” prin intermediul Bursei Universale de Marfuri a Moldovei.

Activele nesolicitate pe parcursul ultimilor 12 luni la 2 licitatii “cu strigare”
pot fi expuse la licitatii “cu reducere”, in modul stabilit de Guvern sau utilizate
conform legislatiei in alt mod (dare In locatiune, casare, transmitere la bilantul
altor intreprinderi sau ca majorare a cotei-pdrti publice a statului, etc.).
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13. In procesul organizirii si desfisurdrii licitatiilor de comercializare a
activelor neutilizate I.S. ,DEI” va asigura perfectarea:

a) setului de documente (lotul) pentru activele expuse la licitatie, care va
consta din:

» raportul de evaluare a activelor;

» autorizatia de comercializare si acordul seris ale Fondatorului;

> extrasul din Registrul bunurilor imobile, in cazul expunerii la licitatie a
imobilelor;

b) comunicatului informativ cu privire la desfdsurarea licitatiei, in care se va
indica informatia generald despre activele expuse, amplasarea lor, modalitatea
familiarizarii potentialilor cumpdrdtori cu activele expuse la licitatie, pretul initial
de comercializare;

¢) contractului de vinzare-cumpdérare, care se intocmeste in baza rezultatelor
licitatiei, conform modelului specificat in anexa nr.1, si actului de primire-predare,
care servesc drept temei pentru inregistrarea dreptului de proprietate asupra
activelor procurate, dacd dreptul de proprietate asupra activelor respective,
conform legislatiei, este supus inregistrarii de stat.

14. Dupd acoperirea cheltuielilor aferente comercializarii activelor neutilizate,
mijloacele financiare obtinute de la comercializarea lor se folosesc prioritar pentru
achitarea restantelor 1.S. ,DEI” fata de bugetul public national, iar cele rimase se
investesc in dezvoltarea 1.S. . DEI”, exceptie facind fondul de salarjzare.

15. Transmiterea activelor se efectueaza prin act de predare-primire numai
dupa achitarea deplind a pretului de vinzare. Achitarea se efectueazd in termen de 7
zile lucrdtoare din momentul adoptarii de citre Comisia de licitatie a deciziei
privind stabilirea cistigdtorului lotului.



Anexanr. 01
la Regulamentul cu privire la modul de determinare si
comercializare a activelor neutilizate ale [.S. ., DEI”

CONTRACT-MODEL

de vinzare-cumpirare a obiectului la licitatie

200

(denumirea localitafii)

Noi, subsemnatii,

(denumirea intreprinderii. autoritatii/institutiei)
denumit in continuare Vinzitor, care actioneazi in baza ,
(denumirea documentului)

reprezentatd prin

{numele, prenumele, funcfia reprezentantutui Vinzitorului)
pe de o parte, si ,
(denumirea sau numele, prenumele Cumparitorului)
denumit in continuare Cumpdrator, care actioneazi in baza
{denumirea documentului)

reprezentat prin

(numele, prenumele, functia reprezentantului Cumparitorului)
pe de altd parte, am incheiat prezentul Contract.

1. Prezentul Contract este intocmit in conformitate cu Legea nr.121-XVI din 4 mai 2007
privind administrarea $i deetatizarea proprieti(ii publice, Regulamentul cu privire la modul de
determinare $i comercializare a activelor neutilizate ale intreprinderilor, aprobat prin Hotirirea
Guvernului nr.136 din 10 februarie 2009, Regulamentul privind licitatiile cu strigare si cu

reducere, aprobat prin Hotéarirea Guvernului nr. din 2008, alte acte legislative,
autorizatia de comercializare , eliberata de
(nr. si data) {denumirea autoritdii publice)
s1 procesul-verbal nr. cu privice la  rezultatele licitdrii, semnat de Vinzitor si
Cumpirdtor la 200
2. Cumpdrdtorul a participat la licitatia cu ce a avut loc in

(tipul licitatiei)

(denumirea localitatii)
si i s-a adjudecat lotul nr. s

(denumirea completd a bunului)
situat pe adresa

numit in continuare Qbiect.

3. Vinzétorul declara ca pind in momentul incheierii prezentului Contract, Obiectul nu
este vindut, depus 1n gaj, litigios sau sub sechestru.

4. Conform conditiilor prezentului Contract, Vinzatorul vinde, iar Cumparatorul cumpira
Obiectul cu drept de proprietate.



5 Obiectul instrdiinat aparjine Vinzatorului 1in baza

(denumirea documentelor ce confirma dreptul asupra obiectului)

6. Descrierea succintd a Obiectului: ,

(starea tehnica, fizicd, functionala, parametrii tehnici etc.)

7. Obiectul este amplasat pe un teren cu aria de (ha), cu numarul cadastral
, atribuit cu drept de

bl

{forma si termenul de folosingd a terenului)

confirmat prin nr. din 200 .
{denumirea actului)

8 Valoarea estimativd a Obiectului la data de * 7 200 , stabilitd de
, constituie ( ) lei
(denumirea evaluatorului) {suma in cifre si litere)

9. Preful inifial de expunere a Obiectului la licitatie, stabilit de comisia de licitatie,
constituie ( } lel.
(suma in cifre §i litere)

10. Pretul de comercializare a Obiectului, stabilit in procesul licitaiei si fixat in procesul-
verbal privind rezultatele licitaiei, constituie ( ) lei.
(suma in cifre si litere)

11. Pind la semnarea contractului Cumpératorul a achitat integral pretul Obiectului, fapt
confirmat prin ( ).
(denumirea, nr.__si data documentului confirmativ)

12. Cumparatorul a luat cunostintd in prealabil de parametrii tehnici, starea {izicé reala i
juridicd a Obiectului, alte documente prezentate de Vinzator.

13. Cumpdritorul declard ¢ nu va inainta pretentii referitor la caracteristicile i starca
Obiectului, despre care a fost informat si pe care le-a acceptat cumparind Obiectul.

14. Vinzitorul se obliga sa transmitd, iar Cumpérértorul sa preia prin act Obiectul, in
termen de zile de la data semnirii prezentului Contract.

15. Cheltuielile de autentificare notariala si inregistrare” a prezentului Contract sint
suportate de Cumparator.

16. Contractul este intocmit in __ exemplare, dintre care un exemplar rimine la Biroul
notarial.

VINZATORUL: CUMPARATORUL:

LS.

(semnitura) (numele, prenumele) (semnitura) (numele, prenumele)



