Aprobat:
prin Decizia Consiliului de Administratie al
I.S. ..Directia pentru Exploatarea Imobilului®
proces-verbal nr.  din 2020
Presedintele Consiliului de Administratie

’

S dna Maria Sendili

si prin ordinul intern nr. din 2020
al administratorutui [.S. "Directia pentru
Exploatarca Imobilg.lﬁi”

L dna Liudmila Celac

REGULAMENT
al 1.S. “Directia pentru Exploatarea Imobilului” cu privire

la modul de dare in locatiune a activelor neutilizate

A Dispozitii generale

1. Prezentul Regulament stabileste modul de dare in locatiune a incaperilor ce
pot fi utilizate In alte scopuri decit pentru locuit, si anume: incdperi utilizate in
calitate de oficii, spatii de productie, arhiv, garaje, depozite, etc..., a mijloacelor
fixe si altor active, cu exceptia terenurilor (in continuare — bunuri), amplaste in
imobilele situate in mun. Chisindu; str. Vasile Alecsandri, nr. 78 (sediul
fntreprinderii), str. Alba lulia, nr. 75, bloc lit, G, of. 904, str. Alexandru Puskin, 26,
str. Constantin  Tanase, 6, str. Veronica Micle, 12, str. Armeneasci, 04,
str. Armeneasca, 96, str. Colina Puskin, 19/1, precum si la alte adrese unde sunt
amplasate bunuri transmise in gestiunea I1.8. , Directia pentru Exploatarca
Imobilului” si este elaborat in conformitate cu prevederile Legii nr. 121-XVI din
04.07.2007 privind administrarea §i deetatizarea proprietatii publice (Publicat;
29.06.2007, in Mon. Of. al RM nr. 90-93, art. Nr. 401), cu modificirile si
completarile ulterioare, Regulamentului cu privire la modul de dare in locatiune a
activelor neutilizate, aprobat prin Hotirirea Guvernului nr. 483 din 29 martie 2008
(Publicat: 04.04.2008, in Mon. Of. al RM nr. 69-71, art. Nr. 460), cu modificirile
st completdrile ulterioare, si cu prevederile Hotaririi Guvernului RM nr. 902 din
06.11.2017 cu privire la organizarea §i functionarea Agentiei Proprietatii Publice
(Publicat: 10.11.2017, In Mon. Of. al RM nr. 390-395, art. Nr. 101 1), cu
modificarile si completarile ulterioare.



2. Prevederile Regulamentului cu privire la modul de dare in locatiune a
activelor neutilizate (in continuare - Regulament) se extind asupra intreprinderii de
Stat ,,Directia pentru Exploatarea Imobilului” (in continuare — LS. ,, DEI’) a carei
tondator este Agentia Proprietd{ii Publice din subordinea Guvernului Republicii
Moldova, specificatd in anexa nr. 4 la Hotarirea Guvernului RM nr. 902 din
06.11.2017 cu privire la organizarea si functionarea Agentiei Proprietatii Publice.

3. Chiria se stabileste in contractul de locatiune pentru toate activele
inchiriate. Cuantumu! chiriei nu poate fi mai mic decit cuantumul minim al chiriei,
calculat conform legii bugetului de stat pe anul respectiv.

4. Mijloacele financiare obtinute din locatiunea activelor neutilizate dupa
acoperirea cheltuielilor aferente locatiunii lor, sunt folosite la plata restantelor
intreprinderii fatd de bugetul public national si a restanfelor la plata salariilor.
Mijloacele financiare ramase dupa efectuarea acestor plafi se investesc in
dezvoltarea intreprinderii, la decizia Consiliului de Administratie al i.S. DED.

5. 1.S. ,DEI” autogestionard include veniturile si cheltuielile ce fin de
inchirierea bunurilor in rezultatul financiar total, care se reflectd in situatia de
profit si pierdere si se impoziteaza in modul stabilit de legislatie.

6. Bunurile neutilizate de 1.S. ,DEI” sunt date in locatiune cu acordul
prealabil al autoritatii administrative centrale din subordinea Guvernului Republicii
Moldova, Agentia Proprietatii Publice. In acordul eliberat de autoritatea abilitati se
va indica obiectul (denumirea bunului), locatiunea caruia se acceptd, termenul
contractului, suprafata bunurilor imobile, destinatia utilizirii acestora si marimea
chiriei anuale.

Modificarea, prolongarea contractului de locaiune deasemenea va fi efectuata
cu acordul fondatorului, care a autorizat incheierea lui.

7. Sublocatiunea poate fi efectuatd numai cu consimtamintul locatorului si al
autoritatii abilitate, Agentia Proprietdtii Publice. Termenul de valabilitate a

contractului de sublocatiune nu poate depasi termenul contractului de locatiune.

L. Modul de transmitere in locatiune a bunurilor

2.1. Bunurile aflate In gestiunea 1.S. .DEI” sunt date in locatiune la decizia
consiliului de administratie doar cu acordul fondatorului, Agentiei Proprietatii
Publice.

2.2. Dreptul de locator se exercita de 1.S. ,DEI” in gestiunea cireia se afla
bunurile ce se dau in locatiune.

2.3. Termenul de dare in locatiune a bunurilor neutilizate a i.S. ,DEI”,



neincluse in listele bunurilor nepasibile de privatizare, nu poate depisi un an.

2.4. Selectarea locatarilor se efectueazd prin negocieri directe. Locatarul
selectat se indicd in acordul de dare in locatiune pentru aprobare la autoritatea
abilitatd, Agentia Proprietatii Publice.

2.5. In scopul obtinerii acordului de dare in locatiune 1.S. "DEI”, inainteazi
autoritatii abilitate, Agentiei Proprietatii Publice, o adresare in forma scrisi, la care
anexeaza, urmatoarele documente:

1) decizia consiliului;

2) proiectul contractului de locatiune;

3) calculul cuantumului chiriei;

4) actul de predare-primire in locatiune a activelor neutilizate;

5) extrasul din Registrul bunurilor imobile.

2.6. Autoritatea abilitatd, Agentia Proprietitii Publice, in cazul acceptarii
incheierii contractului de locatiune cu solicitantul locatiunii, selectat anterior de
intreprindere prin negocieri directe, concomitent cu eliberarea acordului de dare in
locatiune, va inregistra proiectele contractelor respective de locatiune intr-un
registru. Registrul se {ine in forma manuala. Cite o copic de pe proiectele
contractelor se anexeazi la copia de pe acord, iar pe prima pagini a proiectului
contractului de locatiune sau a proiectului modificarilor acestuia se va indica
numarul si data de Tnregistrare a acestuia si se va aplica stampila autoritatii.

2.7. Contractul de locatiune reglementeazi relatiile intre locator si locatar si se
perfecteazi dupa selectarea locatorului si stabilirea clauzelor contractulu.

Contractele de locatiune sau modificirile acestora sunt semnate doar dupi
primirea acordului autoritatii abilitate, Agentia Proprietatii Publice, care verifica
corectitudinea incheierii lor. Administratorul 1.S. ,,DEI” care a dat bunurile in
locatiune sau a operat modificari in contractele de locatiune, firi acordul autoritatii
abilitate, Agentia Proprietafii Publice, poartd rispundere in conformitate cu
legislatia RM, in vigoare.

Contractele de locatiune a bunurilor imobile incheiete pe un termen ce
depaseste 3 ani, se inregistreaza in Registrul bunurilor imobile.

2.8. In contractele de locatiune, se stipuleazd scopul folosirii bunurilor
inchiriate. Calculul cuantumului chiriei se anexeazi la contractul de locatiune si
este parte integrantd a acestuia. Plata pentru energia electrica, termica, apd,
canalizare, alte servicii prestate locatarului, nu se include in cuantumul chiriei sl se
achita suplimentar.

in contractele de locatiune a bunurilor institutiilor publice, trebuie si fie



stipulatd obligatia locatorului de a transfera la buget impozitul pe bunurile
imobiliare, aferent imobilului gestionat, calculat in baza informatiilor privind
valoarea acestora.

2.9. Transmiterea bunurilor locatarului se efectucaza prin intocmirea unui act
de predare-primire In locatiune, In care se indica locul si data intocmirii actului,
bunurile ce se transmit, starea lor, numarul cadastral, costul de intrare, valoarea
contabild, uzura/amortizarea, valoarea reziduala si alte date identificative, numarul
si data Incheierii contractului de locatiune, conform caruia se efectucazi predarea-
primirea In locatiune a bunurilor, termenul locatiunii.

Dupa incetarea termenului contractului de locatiune, locatarul este obligat si

asigure restituirea bunului/bunurilor, prin Intocmirea actului de primire-predare.

11 Selectarea locatarilor bunurilor

3.1. Autoritatea abilitatd, Agentia Proprietatii publice, accepti darea bunurilor
neutilizate in locatiune prin negocieri directe, in cazul in care inchirierea lor nu a
fost solicitatd la o licitatie, ¢ind cheltuielile de organizare a licitatiilor nu sunt
Justificate, precum si in alte cazuri.

3.2. Negocterile directe pentru selectarea locatarilor bunurilor neutilizate ale
Intreprinderii, se organizeaza la propunerea potentialilor locatari.

i.S. .DEI” purcede la inceperea negocierilor directe pina la solicitarea
acordului de dare in locatiune. In acest caz la adresarea citre Fondator, Agentia
Proprietatii Publice, se anexeaza proiectul contractului de locatiune, clauzele ciruia
sunt acceptate de solicitantul locatiunii, selectat anterior de catre Intreprindere.

3.3. Negocierile directe se desfasoard de cétre comisia de negocieri, instituitd
prin ordinul administratorului 1.S. ,DEI”, in componenta céreia, in mod
obligatoriu, se include reprezentantul autoritatii abilitate, Agentiei Proprietatii
Publice.

In procesul negocierilor directe, comisia negociazd cuantumul chiriei
activelor neutilizate si alte clauze ale contractului de locatiune, tinind cont de
cuantumul minim al chiriei bunurilor, stabilit in modul prevazut de legea bugetului
pe anul corespunzitor, de preturile existente pe piatd, de oferta solicitantului chiriei
si de alte conditii.

Intreprinderea este in drept sa incheie contractul de locatiune cu solicitantul
selectat de comisia de negocieri, doar dupd primirea acordului respectiv al
autoritdtii abilitate, Agentiei Proprietatii Publice.



